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一、辦理依據及歷程
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 南部科學園區於110年9月土地出租率已達97.68%，需儲備產業用地。

 因應高科技產業布局，擴散既有園區成熟產業聚落效應，建構南臺灣科技廊

帶。

 依科學園區設置管理條例第一條、第八條辦理。

辦理依據

110年1月10日：蘇院長南下屏東視察指示，高鐵南延屏東要設置科學產業

園區吸引投資。

110年7月12日：「建構南臺灣科技廊帶-屏東、嘉義科學園區發展先導計畫」

奉院函復，並請積極推動、「新設屏東科學園區可行性評估」經策委會同

意續辦籌設計畫。

110年9月4日：蘇院長南下屏東視察指示，打造屏東成為產業、生活、教育

一體融入的新都心。

110年9月27日：「南部科學園區屏東園區籌設計畫」經園區審議會同意辦

理後續陳報行政院核定事宜。

辦理歷程
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二、用地評估-高鐵屏東站特定區計畫規劃構想示意
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 高鐵南延串聯科技聚落，
有助人才相互支援。

 藉由高雄國際級海空雙
港優勢，強化區域經濟
韌性。

 鏈結科技產業園區、汽
車產業專區、農業生物
科技園區，驅動產業創
新轉型。

 鄰近縣治生活所在地，
生活機能豐富。

屏東科學園區擇定於屏東高鐵特定區內

二、用地評估-基地遴選
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二、用地評估-基地區位

 土地使用為農牧、水利及交通用地

 土地權屬全為台糖公司所有

D.灌溉渠道

C.基地東南側電塔

A.建國路(台1線) B.堤防路(縣189)

A.B. C.

D.
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三、規劃構想-願景及目標

打造「精緻多元、優生活、低耗能」的新世代科學園區

發展高值化、多元、國際化精緻園區
面對產業創新轉型需求，儲備產業用地

強化在地鏈結共榮共存
整合在地特色能量，吸引青年返鄉
設立實驗中學、公共托育能量，吸引國際人才

跨部會合作、打造園區永續環境
輔導廠商節電，推動再生能源
園區使用再生水，廢棄物再利用
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三、規劃構想-園區空間規劃構想

土地
使用

面積
(公頃)

百分比
(%)

產業
用地

45.14 61.14

公共設
施用地

28.69 38.86

合計 73.83 100

土地使用面積

園區環境規劃及土地使用，符合產業創新、環境包容及生態永續

綠色材料產業智慧農醫產業 太空科技產業 其他新興科技
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三、規劃構想-建構優生活新園區

商務會館、會議室

托兒服務

園區複合機能大樓 (服務中心) 實驗中學

提供新創育成、便利商店及幼兒照顧等生活服務
園區複合機能大樓展現國境之南在地特色

金融服務

N

實驗中學

臺鐵六塊厝新站

高鐵屏東站

屏東園區

屏東科技產業
園區擴區

臺鐵
六塊厝車站

以研發創新作為帶動當地傳統產業升級轉型的重要核心

學校用地規模8-10公頃
幼稚園、國小、國中、高中、雙語部共52班

校園環境種植原生樹種(穗花棋盤腳、
茄苳、瓊崖海棠等)
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三、規劃構想-公用設備需求概估

項目 說明(園區總面積73.83公頃)

用水

現況 隸屬台水公司屏東管理處屏東服務處供水轄區

需求 總計約需 5,000CMD

因應措施 園區規劃多元供水系統：自來水(含伏流水)、海淡水、再生水

用電

現況 鄰近台電加一變電所

需求 總計約需 66,000kW

因應措施 園區建置初期由鄰近台電加一變電所供電
預留變電所用地，中後期改由區內新設變電所供電
積極鼓勵進駐廠家裝設太陽光電等綠電設施

污水

需求 以平均日污水量4,600CMD考量

因應措施 建置一座污水處理廠
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註：各項作業審議期程皆為預估，仍需視實際作業辦理調整

三、規劃構想-預估開發作業期程

 預計 112年 3月：開發計畫及環境影響評估作業完成審查，並公告實施

 預計 112年 4月：公共工程及廠商廠房同步施工

2 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8

工作計畫書 工作計畫書

地形測量

及地籍清查
測繪成果報告

地質鑽探 鑽探成果報告

開發計畫(含細部計畫)

規劃及審查

申請書及開發計畫書圖暨細部計畫、

園區土地使用分區管制要點及景觀設計規範

農地變更使用說明書

編制與審查
農地變更使用說明書

土地取得及經營方式評估報告書

取得土地使用同意書有關文件

變更編定申請書圖

清整後地籍圖冊成果及土地登記謄本

環境議題調查與模擬評估

園區環評作業
環境影響說明書撰寫、公開會議、

環保署審議

出流管制規劃作業 出流管制規劃書

用水計畫作業 用水計畫書

用電計畫作業 新增設用電計畫書

環

評

作

業

前

期

規

劃

作

業

110 111

開

發

計

畫

作

業

地籍清整及變更編定

工作項目

土地取得前置作業

112

7 8 9 10 11 12 1 3 4
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四、開發經費與預期效益-分年經費

項次 費用項目 110年 111年 112年 113年 114年 115年 116年 117年 118年 合計

壹 工程規劃及設計費 - 48,000 25,771 40,497 36,815 20,248 23,930 18,408 18,408 232,077 

貳
實質計畫(含環評及開發
許可計畫)

17,710 44,276 26,566 - - - - - - 88,552 

參-1 台糖地上物補償 - 4,023 8,045 4,023 - - - - - 16,090 

參-2 台水淨水場及深井補助費 - 21,250 42,500 21,250 - - - - - 85,000 

參-3 台電設施下地分攤 - 6,650 13,300 6,650 - - - - - 26,600 

肆-1 公共設施工程建造費 - - 316,981 950,942 633,961 633,961 316,981 158,490 158,490 3,169,807 

肆-2 服務中心建築工程費 - - - 198,000 264,000 198,000 - - - 660,000 

肆-3 智慧廠辦建築工程費 - - - 316,800 422,400 316,800 - - - 1,056,000 

肆-4 實驗中學校舍工程費 - - 305,369 305,369 305,369 - - - - 916,106 

伍 工程預備費 - - 58,019 174,057 116,038 116,038 58,019 29,010 29,010 580,191 

陸 間接工程費 - - 58,019 174,057 116,038 116,038 58,019 29,010 29,010 580,191 

柒 物價調整費 - - 19,472 47,533 37,854 28,060 11,419 5,710 5,710 155,759 

捌 公共藝術設置費用 - - - - - - - - 58,019 58,019 

玖 施工期間利息費 - - 9,673 27,762 24,337 18,089 5,673 2,836 2,836 91,206 

合計 17,710 124,199 883,714 2,266,939 1,956,813 1,447,236 474,041 243,463 301,482 7,715,597 

單位：千元，110年幣值

註：各項費用需依未來工程設計數量詳實估算為準。

開發經費需求及分年經費 開發經費約 77.15億元 自償率39.68%
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四、開發經費與預期效益-預期效益

13

打造數位轉型
研發創新樞紐

提供多元完善
公共設施服務

增加休憩空間
提高生活水準

提供優質就業
帶動地方經濟

帶動地區產業
技術提升轉型

屏東科學園區
預期效益

打造新型態綠色永續環境，成為淨零減碳典範園區

經濟效益

進駐廠商預估營業額 約 360 億元

創造就業效益 5,400人次

註：預估營業額以園區產業主軸，參考南科臺南園區相
關產業類別之前十年產值估算

產業創新屏東翻新
屏東科學園區整體規劃
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五、跨機關協力合作事項

工作項目 辦理/協助機關

籌設計畫
與實質
規劃作業

園區土地交付 台灣糖業股份有限公司

人才培育、生活機能 教育部、屏東縣政府

協助實驗中學設校事宜(設校計畫核定及用地取得)
國發會、教育部、
國防部、屏東縣政府

環境友善措施(有關空氣、廢棄物、污水、再生水等相關事項) 屏東縣政府

開發計畫
作業

辦理開發計畫審查事宜 內政部(營建署)

農業用地變更使用說明書審查事宜
行政院(農委會)、
屏東縣政府

審查公有土地撥用作業
內政部(地政司)、
財政部(國有財產署)

註：部分項目為籌設計畫階段及開發計畫併行研議



15

五、跨機關協力合作事項

工作項目 辦理/協助機關

實質
規劃
作業

用水

水源調度及審查用水計畫書
經濟部(水利署) 、

屏東縣政府

提供供水同意函
配合園區開發期程供水(含淨水廠)

台灣自來水股份有限公司

用電
高壓鐵塔遷移下地
審查用電計畫及供電同意函
配合園區開發期程興建變電所及供電

台灣電力股份有限公司

環評作業 審查環境影響評估及協助空污抵換來源事項 行政院環境保護署

特定區
規劃

聯外交通規劃建議
(改善縣189線等聯外道路、新闢高鐵特定區巡迴巴士串連)

交通部、屏東縣政府

高鐵南延及特定區整體規劃
交通部(鐵道局)、內政部(營建署)、
屏東縣政府

註：部分項目為籌設計畫階段及開發計畫併行研議



以上報告

感謝聆聽
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附錄一、財務基本假設參數

項目 設定條件 說明

計畫評估年期

計畫基期：110年
規劃階段(包含環境影響評估)：110-112年
園區公共工程施工階段：112-118年(預估)
廠商進駐：112年起，15年滿租
園區營運：116-160年止(45年)

營建工程物價
上漲率

1.3%，每1年調漲一次

依過去近十年(民國100年至民國109年)營造工程物價指數
(總指數)年增率平均值，參考：
(1)民國100年~109年營建工程物價上漲率平均值為1.05%
(2)民國105年~109年營建工程物價上漲率平均值為1.54%
(3)考量近期營建工程物價上漲趨勢，取1.3%為計算參數

公告地價上漲率 6.0%，每2年調漲一次

(1)民國106年4月21日立法院三讀通過「平均地權條例」，
現行每3年重新公告地價將改為每2年1次，並從107年起實施

(2)參考屏東縣公告地價上漲率(6.2%)之漲幅，以每2年調整6%
作為參數之假設

公告現值年增率 3.0%，每1年調整一次
配合公告地價上漲率之漲幅，屏東園區建議以3.0%作為公告土地
現值年增率之假設

產值上漲率 0.8%，每1年調漲一次 參考科學園區整體作業基金南科財務計畫產值年增率設定

折現率
民國112至121年，1.31%
民國122至131年，2.00%
民國132至139年，2.50%

參考科學園區管理局作業基金財務計畫修訂草案辦理
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附錄一、財務基本假設參數

項目 設定條件 說明

營
運
收
入

土地租金

1. 年租金率：年度租金占園區土地平均公告地價之比率。最高不得逾10%

2. 每月土地租金：

3. 公共設施建設費用包含工程造價成本及工程完工前利息費用
4. 公共設施建設費用之計收，每二年定期檢討一次(未超過每月0.5元/平方公尺者延至下

次檢討時再併入計算，惟至少每4年應調整費用一次)
5. 按承租面積比率，分20年逐年分攤公共設施建設費用

標準廠房租金

1. 依據科學園區租金單價計算方式及公共設施建設費用計入原則
2. 廠房租金單價＝建物成本單價+基地土地租金單價+保險費單價+地價稅單價+房屋稅

單價+維護費單價
(屏東園區之標準廠房面積為0.8公頃，規劃40個單元，以每單元租金10萬元，自民國
116年起於10年內出租完畢，其租金收入每年依物價上漲率調整之)

管理費 管理費收入＝單位面積產值 ×前一年產業專用區總出租面積 × 0.19%

污水下水道使用費
1. 預估污水下水道使用費單價為15元/M³
2. 污水下水道使用費收入=產業專用區日污水量(立方公尺/天)×365天×產業專用區出租

比例(%)×水量單價(元/立方公尺)

再生水使用費 使用水價參考臺南安平再生水廠以30元/噸計收

實驗中學經營收入 每年運作經費請教育部經費足額支應

土地平均公告地價ｘ年租金率

12 個月
ｘ租用土地面積
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附錄一、財務基本假設參數

項目 設定條件 說明

營
運
支
出

管理維護費用
由基礎建設費(公共工程建設費、管理服務中心與標準廠房建設費合計)之1.5%，每年依營
建工程物價上漲率及產值變動率調整之

水電能源費及其他
費用

水電能源費與其他支出係以全區租金收入乘一定比例推估。其中，水電能源費用=各產業
土地租金收入×4%；其他費用支出=各產業土地租金收入×1%

污水處理成本

污水處理成本則以產業專用區平均日污水量與各年度用地出租比例推估該年污水量(立方
公尺/年)，污水處理廠於116年正式運營，依污水量採4階段計算方式，估計各年度所需支
付之污水處理成本，每年依營建工程物價上漲率調整之
1000~2000CMD：採25.55元/M3，2000~3000CMD：採19.62元/M3，
3000~4000CMD：採16.65元/M3，＞4000CMD，採14.34元/M3

再生水開發營運成
本

園區再生水開發營運成本，參考臺南安平再生水廠以29元/噸計

實驗中學運作成本
實驗中學運作成本，參考國內各科學園區實驗中學相關運作經費資料，暫以3億元估算，
並隨物價上漲率調整之
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附錄二、重要會議

先導計畫核定函
行政院110年7月12日
院臺科字第
1100020495號函核定。

可行性評估核定函
科技部110年7月20日
科部產字第
100045414號函，續
辦籌設計畫。
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附錄二、重要會議

籌設計畫
110 年 9 月 27 日科技
部科學園區審議會第
74 次會議


